Raport biezacy nr 2/2021
2021-03-18
Temat: Zawarcie uméw zwigzanych z finansowaniem grupowym Accorlnvest Group S.A.

Orbis S.A. z siedzibg w Warszawie (,Emitent”’) niniejszym informuje, iz w konsekwencji porozumienia
poczynionego przez jedynego akcjonariusza Emitenta - Accorlnvest Group S.A. z siedzibg w Luksemburgu
(,,Accorlnvest”), jako kredytobiorce w ramach umowy kredytowej o tgcznej wartosci 4.500.000.000 Euro (,,Umowa
Kredytowa”) z kredytodawcami, obejmujgcymi wskazane w Umowie Kredytowej banki i instytucje (,Strony
Finansujgce”):

a) w dniu 23.02.2021 Accorinvest Group S.A. zawarta Aneks do Umowy Kredytowej ze Stronami
Finansujgcymi ( Umowa Zmieniajgca i Ujednolicajgca - Amendment and Restatement Agreement), ktory
zawiera jako warunek zawieszajgcy zobowigzanie Emitenta do ustanowienia zabezpieczenia w formie cesji
wierzytelnosci na rzecz Accorlnvest Group S.A. z tytutu pozyczki z dnia 17 marca 2020 roku ze zmianami z
dnia 15 czerwca 2020 roku, przy czym cesja zostanie zawarta po dokonaniu przez Emitenta spfaty obligacji
serii ORB B 290721, otacznej wartosci 200.000.000 PLN (,,Obligacje”) i nie pdzniej niz 27 wrzesnia 2021 roku;

b) w dniu 17.03.2021 zostata zawarta umowa pomiedzy okreslonymi Stronami Finansujgcymi (Gtéwnymi
Kredytodawcami w rozumieniu Umowy Zmieniajacej i Ujednolicajgcej), Grupa Accorlnvest SA, okreslonymi
spétkami Grupy Accorinvest, w tym Emitentem oraz okreslonymi innymi stronami (,Intercreditor
Agreement”), ktéra reguluje i organizuje ranking i pierwszenstwo zobowigzan spdtek Grupy Accorlnvest;

c) w dniu 18.03.2021 zawarta zostata umowa gwarancji (Guarantee Agreement), na podstawie ktorej Emitent
udzielit gwarancji za wykonanie zobowigzan finansowych Grupy Accorinvest wynikajgcych z Umowy
Kredytowej.

Ponadto w ramach ustalen poczynionych na podstawie Umowy Zmieniajgcej i Ujednolicajacej (Amendment and
Restatement Agreement), Accorlnvest Group S.A. ustanowi na rzecz Stron Finansujacych zastaw rejestrowy na
wszystkich posiadanych akcjach Emitenta, stanowigcych 100 % kapitatu zaktadowego.

Emitent wyjasnia, iz zawarcie powyzej wskazanych uméw i ustanowienie zastawu rejestrowego, byto niezbedne,
jako warunek zawarcia Umowy Zmieniajacej i Ujednolicajgcej (Amendment and Restatement Agreement),
majgcej na celu znaczace wydtuzenie terminu zapadalnosci Umowy Kredytowej jak réwniez jest zwigzane z
uzyskaniem przez Accorinvest SAS, francuskg spétke zalezng Accorlnvest Group S.A. dodatkowego finansowania
obejmujgcego pozyczke gwarantowang przez panstwo francuskie (PGE) w wysokosci 477 min Euro oraz
dokapitalizowanie Accorlnvest Group S.A. przez akcjonariuszy w kwocie 477 min Euro. Poprzez realizacje
wszystkich tych krokdw Accorlnvest Group SA zabezpiecza ptynnosé catej Grupy Accorinvest.

W zwigzku z powyzszym zaangazowanie i wsparcie ze strony Emitenta w restrukturyzacji Umowy Kredytowe;j,
pozostaje w interesie i jest korzystne dla Emitenta. Wynika to w szczegdlnosci z udziatu Emitenta oraz spoétek
zaleznych od Emitenta w porozumieniu cash — pool, ktdrego liderem jest Accorlnvest Group S.A., zapewniajgcym
biezgce finansowanie dziatalnosci spdtek uczestniczacych w cash—pool, w ramach srodkéw finansowych
posiadanych przez wszystkie spotki grupy kapitatowej Accorlnvest.

Emitent uzyskat zgode Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy na zawarcie powyzej wskazanych umoéw, przy czym
w ramach powyzszej zgody, jedyny akcjonariuszy Emitenta — Accorlnvest Group S.A. potwierdzit jednoczesnie



mozliwos¢ sptaty swoich zobowigzan z tytutu Umowy Kredytowej, po jej zmianie i odnowieniu, w zwigzku z czym
udzielone przez Emitenta zabezpieczenia, nie powinny wptywaé na biezgcq dziatalnosé i wyptacalnosé Emitenta.

Z uwagi na powyzsze Emitent stoi na stanowisku, iz zawarcie powyzszych umoéw i zagwarantowanie zabezpieczen,
o ktérych mowa powyzej, nie bedzie miato wptywu na prawidtowe i terminowe wywigzanie sie przez Emitenta ze
wszystkich zobowigzan wynikajacych z Obligacji, w tym wyptate odsetek oraz wykup obligacji, na zasadach i w
terminach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji, uwzgledniajgc Dzieh Wykupu ustalony na 29 lipca 2021 r.

Ponadto Emitent wskazuje, iz Obligacje zabezpieczone s3: (i) hipotekg umowng tgczng ustanowiong na
nastepujacych nieruchomosciach (hotelach), nalezgcych do Orbis S.A. - Mercure Warszawa Grand (KW Nr
WA4AM/00159685/9) oraz Novotel Warszawa Centrum (KW Nr WA4M/00072550/0), o najwyzszej sumie
zabezpieczenia wynoszgcej 625.000.000 PLN oraz (i) hipotekg umowng na nieruchomosci (hotelu) nalezagcym do
Orbis S.A. - Mercure Centrum Warszawa (KW nr WA4M/00097244/3) o najwyzszej sumie zabezpieczenia
625.000.000 PLN.

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji, maksymalny wskaznik LTV (tj. stosunek wartosci nominalnej Obligacji do
wartosci przedmiotu Hipoteki, ustalonej na podstawie ostatnie dostepnej wyceny) okreslony zostat na poziomie
nie wyzszym niz 80% (punkt 12.1 (m)). Zgodnie z dostepnymi na stronie internetowej Orbis S.A. wycenami
(https://www.orbis.pl/obligacje), oszacowana tgczna wartos¢ rynkowa w/w nieruchomosci stanowigcych
przedmiot hipoteki wynosi 837.332.000 ztotych. Oznacza to, iz wskaznik LTV jest na poziomie ponizej 25%.

Podstawa prawna: art. 17 ust. 1 MAR - informacje poufne.



